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Zapis ze 13. jednani shromazdeéni
Spoloconstyi olastnibdsjednateh Porlsiove OO

Datum a ¢as konani: 18.6.2025 od 17.30 do 19.10 h,
s pferuSenim v ¢ase od 18.15 do 18.25 h za ucelem zpracovani vysledku hlasovani

Misto konani: budova ,D* Fakulty stavebni CVUT, Kolejni ul., Praha 6

Ugastnici: ¢lenové Spolecenstvi viastniku jednotek Parléfova 681 (dale jen ,SVJ*) dle pfilozené
prezencni listiny

Pfizvani hosté — zastupkyné spravce, firmy DUDA SVD a. s.:

= Romana Pobudova, technik (tel. 602 455 221, e-mail: pobudova@dudasvd.cz),

= |vana Zaleska, Ucetni (tel. 234 760 076, e-mail: zaleska@dudasvd.cz).

PRUBEH JEDNANI

1. Zahajeni, stanoveni zapisovatele a volba ovérovatele, schvaleni programu
Zasedani shromazdéni zahajil pfedseda vyboru SVJ J. Smycek pfivitanim ¢lent SVJ a pfizvanych hostu.

Kontrolou prezencni listiny (viz pfiloha) bylo zjiSténo, Ze shromazdéni je schopné usnaseni: osobné pfitomno nebo
na zakladé pisemné plné moci bylo zastoupeno 23 z 31 ¢lend, ktefi disponuji vé&tsinou 90,8 % hlasu.

J. Smycek se dale ujal Cinnosti zapisovatele. Vybor SVJ dal§im fizenim tohoto shromazdéni (pfedsedou zasedani) poveéil
L. Nenckovou, mistopfedsedkyni vyboru SVJ.

K navrhu programu shromazdéni, obsazenému v pozvance na shromazdéni (viz pfiloha), a k uréeni M. Chalupy, ¢lena
vyboru SVJ, ovéfovatelem nevznesl zadny €len namitky ¢i pfipominky.

2. Informace vyboru a spravce

R. Pobudova charakterizovala spravu domu béhem r. 2024 jako obvyklou, bez havarii a mimofadnych udalosti. Pribézné
se odstranovaly drobné zavady, opravy probihaly dle naléhavosti. UskuteCnily se vSechny pfedepsané vyroni revize, jako
posledni revize nouzového osvétleni. Na jafe 2025 probéhla vyména vodomérd studené vody ve vSech jednotkach.

Ugetni_zavérka k 31. 12. 2024 eviduje zistatek ,Dlouhodobé zalohy na investice, stavebni Upravy, povinné revize
a prohlidky, udrzbu a opravy“ (DZOI) ve vysi 2.131,7 tis. K& a celkovy stav financi SVJ ve vysi 2.424 4 tis. KE. Vedle
¢lenskych plateb byly dalSimi pfijmy SVJ v r. 2024 platby za pronajem spoleénych prostor a zafizeni firmé CETIN ve vysi
60,2 tis. K& a uroky z terminovanych vkladd SVJ u Komeréni banky ve vysi 65,4 tis. KE.

Platebni moralka ¢lent SVJ je dobra. Vzhledem k fixacim i stabilizaci cen plynu a elektfiny méli vSichni &lenové SVJ
ve vyuétovani zaloh na sluzby v r. 2024 pieplatky (celkem 474 tis. KE), které jim byly vraceny pfevodem na ucet v druhé
poloviné kvétna 2025. Z preplatkd se vyporadaly i drobné nedoplatky nékterych ¢lend na zalohach od zacatku roku 2025.

Clenové SVJ, ktefi potfebuji dodateéné &ipy ke vehodovym dvefim, popt. klige ke spoleénym prostoram, kontaktuji spravce
(R. Pobudova, spojeni vzahlavi tohoto zapisu). Vydej oproti Uhradé nakladii probiha v sidle spravce (DUDA
SVD, a. s., Milady Horakové 68, 170 00 Praha 7).

Viybor SVJ upozornil na sezénni poruchovost zamku ve vchodovych dvefich a vratech z ulice: zamky byly namontovany
v r. 2012; v zimé a pfedjafi dochazi Casto k tomu, ze dvefe automaticky nedomknou, divodem jsou mj. teplotni rozdily
b&hem dne. Clenové SVJ poudi uZivatele jednotek, aby kontrolovali dovieni dvefi. U¢astnici schiize vzali na védomi zamér
vyboru v pfipadé narlstu poruchovosti zamku provést jejich vyménu.
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Clenové SVJ pozadali spravce té7 o dohled nad stavem zelené ve dvofe a jeji Udrzbu dle potfeby. Provedena bude
odborna kontrola stavu vzrostiého stromu vedle rampy a pfip. jeho profezani.

3. Rozprava a hlasovani o pfijeti usneseni
Clenové SVJ v rozpravé piijali na zakladé hlasovani pét navrhovanych usnesent:

Usnesenim €. 35 bylo vyhovéno Z&dosti viastnikd jednotky €. 681/13 (byvala po3ta) ohledné zmény zplsobu jejiho vyuziti
z ,nebytova jednotka — kancelar“ na ,nebytova jednotka — zafizeni péCe o déti pfedSkolniho véku v rezimu registrované
détské skupiny“. Clen SVJ S. Rak Zzadost na shroméazdéni blize odtivodnil: stavajici pronajimatelé jednotky ¢. 681/13, ktefi
ji vyuzivali jako ateliér, ukongi najem k 31. 7. 2025. Détska skupina ,Skolicka Zahrada s.r.0.“ (max. kapacita 12 déti plus
4 nahradnici; personal tvofi provozovatelka-uCitelka L. Dejmkova a 2 jeji pomocnice) v poslednich 15 letech sidlila na
Bfevnové. Zajmem provozovatelky je diouhodobé umisténi détské skupiny v jednotce €. 681/13 v naSem domé. Provoz
bude zahajen 1. 9. 2025, v pracovnich dnech od 8 do 17 h, od r. 2026 se zvazuje provoz i béhem letnich prazdnin. Skupina
nebude fungovat o vikendech. Nebude v ni jidelna. Kromé foyer v pfizemi za Uéelem pfistupu do jednotky ¢. 681/13

nebude détska skupina vyuzivat jiné spolecné prostory domu ani pozemek parc. €. 735/18 (dvlr a komunikace k nému).

Usnesenim €. 36 bylo vyhovéno Zadosti viastniku jednotky ¢. 681/13 (byvala posta) ohledné zfizeni nouzového vychodu
z této jednotky. Jedna se o poZadavek hasicl vzhledem ke zvySeni poctu uzivatell této jednotky pfes den. Primarné se
navrhuje umisténi nového nouzového vychodu ve vchodé ,B*, v mezipatfe u WC. Pokud by toto umisténi Urady
neschvalily, byl by nouzovy vychod ve vchodé ,A%, na podesté vedle vchodovych dvefi. Naklady hradi majitel jednotky
¢. 681/13.

Usnesenim €. 37 byla schvalena uetni zavérka SVJ k 31. 12. 2024 a zprava o hospodareni SVJ v r. 2024,

Usnesenim €. 38 byla pfijata Zména €. 3 stanov SVJ z 28. 4. 2015, ktera zohledriuje novely ob&anského zékoniku a zékona
0 sluzbach. Pfedseda vyboru SVJ J. Smy&ek naznadil podstatné Upravy: lenové SVJ museji vyboru hlasit zmény poétu
osob, které maji v jejich jednotce domécnost nebo jimZ byla jednotka pfenechana k uZivani po dobu, ktera je v souhrnu
del$i nez dva mésice v kalendarnim roce. Podle § 1177 NOZ je nutno zmény v po¢tu osob oznamit pisemné nejpozdé;i
do 30 dni ode dne, kdy ke zméné doSlo. V opacném pfipadé se jedna o porudeni povinnosti s nepenézitym plnénim
se sankci 50 K¢ za kazdy den prodleni. Dal$i povinnost ¢lenim SVJ uklada novela v § 1182 odst. 3 NOZ, {j. vyboru SVJ
pfedem pisemné oznamovat podnikani nebo jinou ¢innost v jednotce, napf. jde-li o poskytovani kratkodobého ubytovavani
za Uplatu pres platformy typu Airbnb, Booking aj. Dale novela NOZ nové stanovi, Ze rozhodovani o zméné prohlaseni
vlastnika se jiz neprovadi formou usneseni shromazdéni, ale ujednanim vlastnik( jednotek.

Usnesenim €. 39 dochézi k upravam sazeb pfispévku na spravu a zaloh na sluzby s u¢innosti od 1. 7. 2025, dilem
vzhledem k preplatkim ve vylUctovani za rok 2024, dilem proto, ze naklady na nékteré sluzby dosud nebyly rozdéleny
spravedlivé (podlahova plocha vSech bytli a ateliér v domé je 946,77 m2, tzn. 64,2 % plochy, avSak majitelé byt(i a ateliérd
zar. 2024 hradili 88,5 % nakladu na Uklid, odpad a elektfinu; podlahova plocha jinych nebytovych prostor je 528,48 m2,
tzn. 35,8 % plochy, ale majitelé ,nebyt(* za r. 2024 uhradili jen 11,5 % naklad( na Uklid, odpad a elektfinu). Nové urceni
sazeb, v nékterych pfipadech odlisné pro byty/ateliéry a pro nebytové prostory, vychazi z nedavno vydané metodiky
MMR CR. Mésiéni platby zaloh na sluzby, vybirané od 1. 7. 2025, budou v Ghrnu niz$i nez doposud; pfislu$né nové
evidencni listy pro rozesle spravce vsem ¢lenim SVJ nejpozdéji 30. 6. 2025.

Za ucelem zpracovani vysledku hlasovani bylo zasedani preruSeno a vyhladena prestavka v Case 18.15-18.25 h.

Plna znéni usneseni a vysledky hlasovani jsou v pfiloze zapisu.

4. Ruzné

Ugastnici shroméazdéni doporudili (pfi zachovani finangnich limitd, které ma dle stanov k dispozici vybor SVJ):
- VyCiSténi viezdovych vrat vchodu A%




- lakovani ervenych vstupnich dvefi ve vchodu ,B* z ulice (po skonceni stavebnich praci v souvislosti se zfizenim
tzv. détské skupiny v jednotce ¢. 681/13), vyhledové také ostatnich ervenych natérl (vstupni dvefe do vchodu
LAY, zabradli v domé);

- vyboru dale jednat s pfipadnymi vhodnymi dodavateli odborné opravy drobnych vad historické kachlikové fasady
(nerovnosti, otvory, spary);

- v8em uZivatelim dbat o Cistotu spolecné terasy v nejvyS8im patfe vchodu ,A* i zastfeSené terasy/rampy ve dvofe
po kazdém pouziti;

- obnovu mobiliafe spolené terasy v nejvyS88im patfe vchodu ,A* vzhledem kzavaddm stavajicich prvkd
po 12 letech uzivani (nabidku predlozi majitelka jednotky ¢. 681/37 S. Fritz);

- urychlené odstranéni kamery ze spole¢né terasy v nejvyssim pate vchodu A%

- vyboru provéiit funkEnost zvonkovych tabel ve vchodé ,B* (ve vchodé A byla provedena oprava);

- vyboru jednat s UMC Praha 6 a dal$imi zodpov&dnymi organy ve véci zlepseni vzhledu parku pfed domem
(dlouhodobé krmeni, resp. pfekrmovani holubd konkrétni osobou bydlici v Myslbekové ul. a nasledny thyn ptakd
v parku i v naSem domé, ,nalety” ptakd a vys$Si vyskyt hlodavc(; dale pak vyména poSkozenych lavicek za stejny
pocet novych, vyména otevienych odpadkovych koSu za typ s krytem);

- predsedovi vyboru SVJ J. Smyckovi vypravit odpovéd na stiznost obyvateld domu Hiadkov 11/13 na pfilezitostny
nadmémy hluk a grilovani ve veCernich hodindch na zastfeSené terase/rampé na dvofe; dle sdéleni
mistopfedsedkyné vyboru SVJ L. Nenckové byli u€astnici pouceni, zKlidni se a problém se jiz nebude opakovat.

Vedle popelnic na komunalni odpad ve vchodé ,A* se nachazi také uzamykatelnd nadoba na bioodpad. Kli€ na Zadost
vyda mistopredsedkyné vyboru SVJ L. Nenckova.

Vybor SVJ:

- opakované apeluje, aby jakykoli jiny nez komunalni odpad a bioodpad putoval do nadob na tfidény odpad
na protilehlém konci parku. Jednou Ctvrtletné je pobliZ téchto nadob umistén kratkodobé také kontejner pro sbér
nadmérného odpadu (nabytek, elektropfistroje apod.);

- vyzval vSechny uZivatele spoleénych prostor k jejich ohleduplnému vyuZivani — ani kratkodobé odkladani kodarkl
a kolobéZek nesmi ztézovat priichod k vychodim, sklepim atp.;

- informoval o zdméru Prazské plynarenské Distribuce, a. s., vyménit hlavni domovni uzavér plynu (HUP) dle
aktualnich predpist. Prace probéhnou na naklady investora a HUP bude z vjezdu ve vchodu ,A“ pfemistén
na ulici pod chodnik pfed viezdem. Orientaéni termin 2026, realizator firma IGEA s.r.0.

Dalsi kolo debaty 0 moZném zastfeSeni parkovacich stani ve dvofe pfipomnélo dosavadni zjisténi, ktera realizaci brani:
mj. stfecha jako stavba podléhajici schvalovacimu fizeni stavebniho Ufadu, vyhovéni stavebnim a pozarnim predpisim,
celkova Eastka nakladu, kterou by museli solidarné nést vSichni viastnici parkovacich stani vyhrazenych k jejich vyluénému
uzivani. Pfipadné nové podnéty a zjisténi v této véci mize na pfistim shromazdéni predstavit ¢len SVJ S. Vlasenko.

Okna v jednotkach jsou majetkem vlastnik( jednotek. Mistopredsedkyné vyboru SVJ L. Nenckova navrhla tém &lendm,
kterym stav oken nevyhovuje, zvazit spole¢ny postup pfi obstarani novych oken. Variantou jsou i okna s integrovanymi
Zaluziemi. Spoleény nakup by mohl pfinést mnozstevni slevu. Zajemci mohou zaslat e-mail na
lucie.nenckova@seznam.cz.

Zasedani shromazdéni bylo skonceno v 19.10 h.

PRILOHY

- pozvanka

- prezenéni listina s podpisy a plnymi mocemi k zastupovani
- pIné znéni pfijatych usneseni

- protokol o hlasovani

Viyhotovil: J. Smycek v. r.

Schvalila: L. Nenckovav. r.

Ovéfil: M. Chalupa v. r.



